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Línea Más
Alta Marea

Terreno de Playa enajenable a Personas Naturales Chilenas en Xª,
XIª y XIIª Regiones. D.L. 1939/77 Artículo 6°, incisos 3°.

TERRENO DE PLAYA
80 METROS 

Terreno Particular cuando Títulos de Dominio indican como
deslinde el mar. D.S. (M) N°02/2005 Reglto. sobre CC.MM. Art. 1°,
N° 34. (No existe Terreno de Playa).

GOLFOS

ESTRECHOS Y CANALES *
Río  Navegable

Lago  Navegable

*



Administración M.Bs.Nac.

Bien Nacional de Uso Público

Administración Subsecretaría para las FFAAHasta las
12 millas

Bien Fiscal

Playa de Mar

Borde Costero D.S. (M.) Nº 475, de 1994

Terreno de Playa
(80 mts.)

Excepto los Títulos
de Dominio que

llegan al mar

Porciones de  agua
Fondo de Mar

Zona de Protección Costera D.S. Nº 89 (V. y U.) 1998
(80 metros mínimo desde la línea de playa)
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Línea de la más alta marea

Línea de la más baja marea

Jurisdicción en Borde Costero
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NORMATIVA   LEGAL



Normativa legal

CÓDIGO CIVIL
Regula los bienes nacionales cuyo dominio pertenece a la nación toda, como
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacentes y sus playas,
denominándose bienes nacionales de uso público o bienes públicos.

LEY ORGÁNICA DIRECTEMAR

Otorga atribuciones de fiscalización y control sectores del Borde Costero,
como asimismo, divide el Litoral de la República en Gobernaciones
Marítimas, en Capitanías de Puerto y Alcaldías de Mar, fijándose las
respectivas jurisdicciones.

LEY SOBRE CONCESIONES MARÍTIMAS

Otorga la facultad privativa a MINDEF de conceder concesiones marítimas en 
terreno de playa, playa, fondo de mar y porción de agua, tanto en el mar como 

en ríos y lagos declarados navegables.



Normativa legal

REGLAMENTO SOBRE CONCESIONES MARÍTIMAS

Establece los procedimientos, formalidades y requisitos para tramitación,
otorgamiento y fiscalización de CCMM.

Otorga facultades en esta materia a la Autoridad Marítima.

NORMAS SOBRE ADQUISICIÓN, ADMINISTRACIÓN Y DISPOSICIÓN DE 
BIENES DEL ESTADO

Entrega al Ministerio de Bienes Nacionales las facultades de adquisición, 
administración y disposición sobre los bienes del Estado o Fiscales que 
corresponden al Presidente de la República.



ASPECTOS   GENERALES   SOBRE 
LAS   CONCESIONES   MARÍTIMAS
Y   SU   TRAMITACIÓN 



DEFINICIÓN 

¿QUÉ ES UNA CONCESIÓN MARÍTIMA?

Acto Administrativo a través del cual MINDEF, otorga derechos a favor
de una persona natural o jurídica, sobre determinados bienes
nacionales de uso público, o bienes fiscales, ubicados en el borde
costero hasta las 12 millas de mar territorial, para su uso y goce por
un tiempo determinado, según procedimiento establecido por Ley.

ANÁLISIS

Inicialmente la normativa sobre CCMM tenía por función proteger los bienes
nacionales del borde costero por razones de orden estratégico, ejerciéndose
un control directo y permanente a través de MINDEF.
Con el paso del tiempo y producto de la diversificación de las actividades
productivas, existe un mayor interés por desarrollar infraestructura de índole
comercial.
De allí nace la necesidad de compatibilizar el permanente interés estratégico
del Estado, con el proceso evolutivo empresarial de los particulares.



DEFINICIÓN

RESULTADO

A través de este Acto Administrativo, el particular
satisface sus deseos de obtener ventajas personales
mediante la adquisición de un derecho de uso sobre
espacios de dominio público, y el Estado, satisface el
interés público mediante la facultad privativa que le
otorga la legislación vigente, respecto a permitir dicho
uso particular, a través de la promoción de los
recursos naturales contenidos en ese espacio, sin
menoscabo del interés común.



OCUPACIÓN
ANTICIPADA

(Ejecución exclusiva de estudios)

TRANSITORIO
O  ESCASA  IMPORTANCIA

Hasta 12 meses

DIRECTEMAR
Resolución

MINISTERIO DE 
DEFENSA

Decreto Supremo

ONEROSAS
1 a 50 años

DESTINACIONES
( 1 a 50 años )

Destinación
Gratuita

Exenta de Pago

Tipos  de  Concesiones  Marítimas

MENORES
1 a 10 años

MAYORES
11 a 50 años

AUTORIDAD 
MARÍTIMA LOCAL

Resolución C.P. 

PERMISOS O
AUTORIZACIONES

DELEGACIÓN DGTM 
Art. 5°, Inciso 5°



Según su destino, las concesiones marítimas se clasifican en:

Gratuitas se otorgan a las municipalidades, instituciones de beneficencia, de 
asistencia social, de instrucción gratuita, etc., para el desarrollo de proyectos sin 
fines de lucro. Se clasifican en mayores o menores, según la inversión a efectuar.

 
 Exentas de pago se otorgan a personas naturales o jurídicas que se encuentran 

exentos de todo o parte del pago de rentas y/o tarifas por concesiones marítimas o 
afecto a franquicias tributarias, por una ley especial. Se clasifican en mayores o 
menores, según la inversión a efectuar.

 
 Onerosas son aquellas que se entregan a personas naturales o jurídicas para el 

desarrollo de cualquier actividad. Cancelan rentas y/o tarifas y se clasifican en 
mayores o menores, según la inversión a efectuar.

    Destinaciones se otorgan a los Servicios Fiscales, a través de la respectiva 
Secretaría de Estado.

Clasificación de Concesiones



OBJETIVO:

Proporcionar una estructura Sistémica e Integrada en
línea, que permita dar soporte a la gestión Operativa,
de Planificación, Fiscalización y Control, en la
optimización de la administración del Borde Costero.

SISTEMA  INTEGRADO  DE  ADMINISTRACIÓN
 DEL  BORDE  COSTERO  (  SIABC )





Ingresa Solicitud y Documentos
A plataforma digital SSFFAA.
Verificación de Antecedentes 
Admisibilidad. Inicio Trámite
Informe Sobre posición

DIRINMAR

BB.NN.
C.G.R.

DIRINMAR

CONCESIONARIO
Recibe decreto
Formulario Pago

TESORERIA

Publicación 
de Extracto 

en D.O.

Solicitante

CAPUERTO

Entrega Física

DIRINMAR

CAPUERTO

Toma de Razón

Conforma  expediente:
Antecedentes legales
Certificados
Cartografía
Proyecto

GM y CAP  

Emite Informe Técnico

SUBSEC FFAA 

Elabora Decreto

Despacha a C.G.R. para 
Toma Razón y después
a DIRINMAR y CAPUERTO

Cálculo de Cobros

Notifica decreto y 
coordina proceso 
entrega.

Confecciona 
formulario pago y 
solicita pólizas.

Fiscalizaciones.

Emite Informe Técnico

Flujo Físico

Flujo Electrónico

Solicitud Informe Técnico CONCESIONES MARÍTIMAS

SUBSEC FFAA 



FINALIZACIÓN

SANCIONES  Y  MULTAS
OCUPACIONES  ILEGALES

CADUCIDAD
TÉRMINO  DE  UNA  CC.MM.

EL  REGLAMENTO  
DE  

CONCESIONES  MARÍTIMAS



FINALIZACIÓN

SANCIONES Y MULTAS  
Cuando un concesionario cometiere alguna infracción 

que a juicio de la Autoridad Marítima no fuere grave, será 
requerido por escrito para amonestado, otorgarle un plazo 

de gracia para que subsane la infracción, o disponer las 
medidas que el caso aconseje a fin de corregir la 

infracción. Si dentro del plazo fijado no se hubiere 
corregido la infracción, la Dirección procederá a aplicarle 
una multa a a favor del Fisco hasta el 50% de la renta y/o 

tarifa anual.
Si se trata de una concesión gratuita, la multa será de 

hasta 12 UTM.
Toda sanción podrá ser motivo de reconsideración, lo 
cual no suspenderá el cobro de las multas impuestas.



FINALIZACIÓN

OCUPACIONES ILEGALES  
En caso  de ocupación ilegal de alguno de los bienes de 

tuición del Ministerio, ya sea por carecer de título el 
ocupante, por estar caducada la concesión, o por 

cualquier otra causa, la Autoridad Marítima requerirá del 
respectivo Intendente Regional o Gobernador Provincial, 

el auxilio de la fuerza pública, a fin de que proceda sin 
más trámite, a desalojar los bienes ocupados 

indebidamente, sin perjuicio de que se persiga el pago de 
las indemnizaciones que correspondan por el tiempo que 

duró la ocupación ilegal.





FINALIZACIÓN
OCUPACIONES ILEGALES  

No será ocupante ilegal, el concesionario que continuare 
usufructuando de la concesión durante el lapso que 

medie entre la extinción de ésta y el decreto que otorgue 
su renovación, siempre que la haya impetrado antes de su 

vencimiento. Para ello deberá pagar la renta y/o tarifa 
correspondiente al período intermedio.

Si a quien ha incurrido en una ocupación ilegal, se le 
otorga la concesión, deberá enterar al Fisco, junto al 

primer pago de la renta y/o tarifa, el porcentaje 
correspondiente al lapso de ocupación ilegal, el que será 

determinado en el mismo decreto de otorgamiento.
Las obras o construcciones realizadas durante la 
ocupación ilegal, que permanezcan al otorgar la 

concesión, son mejoras fiscales y les será aplicable los 
artículos 16 y 61 del Reglamento.  



FINALIZACIÓN

CADUCIDAD 
Son infracciones graves y por tanto, causales de 

caducidad las siguientes:
§ El atraso en el pago de la renta y/o tarifa de la 
concesión, correspondiente a un período anual o dos 
períodos semestrales.
§ La infracción de cualquier disposición del DFL Nº 340 de 
1960, o del Reglamento.
§ El incumplimiento de alguna de las obligaciones 
establecidas en el decreto que otorgó la concesión.



FINALIZACIÓN

DEL TÉRMINO  
Son causales de terminación de las concesiones o 

permisos las siguientes:
§ La muerte del concesionario.
§ El vencimiento del plazo.
§ El término del objeto para el cual se otorgó.
§ La destrucción de las mejoras fiscales entregadas en 
concesión.
§ La transferencia o cesión efectuada con consentimiento 
del Estado.
§ El acuerdo mutuo del Estado y el concesionario.
§ El desahucio o terminación decretada por el Estado al 
concesionario.



FINALIZACIÓN

DEL TÉRMINO  
El Estado fundado en razones de interés público, se 

reserva el derecho de poner término a cualquier 
concesión o permiso que se otorgue. En este caso, se 

otorgará un plazo de gracia mínimo equivalente a la 
décima parte del plazo por el cual se otorgó la concesión 

o permiso, contado desde la fecha de notificación.
Sin perjuicio de lo anterior, el Estado se reserva, el 
derecho de poner término a cualquier concesión o 

permiso, sin estar obligado a otorgar plazo de gracia 
alguno. Esta decisión se adoptará por decreto supremo.

En este último caso, el afectado tendrá derecho a la 
indemnización de perjuicios correspondiente.


