CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre doña MARCELA RUIZ DIAZ , declara ser chilena, Bioquímica, Cédula de Identidad N° 10.647.745-0 domiciliado en , 23 Norte 990, depto # 413,en  Viña del Mar como ARRENDADOR y doña MARIA ELENA DABOIN CASTILLO, quien declara ser venezolana, Ingeniero Industrial, Cédula de Identidad  N°26.910.825-8, domiciliado en Carrión 1346 Torre B, departamento 416, Independencia,  Santiago, se ha convenido el siguiente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 

1.- Doña MARCELA  RUIZ DIAZ, da en arriendo , a doña MARIA ELENA DABOIN CASTILLO, quien acepta para sí la propiedad ubicada en calle SANTOS DUMONT 720, DEPARTAMENTO 607, la cual incluye la Bodega N° 31 y espacios comunes propios de un condominio.

2.- La propiedad arrendada será dedicada por el arrendatario a USO HABITACIONAL.-

Queda prohibido al arrendatario SUBARRENDAR, CEDER O TRANSFERIR a cualquier título el presente contrato; entregar la tenencia material del inmueble a terceros; hacer variaciones en la propiedad; causar molestias a los vecinos; introducir a la propiedad arrendada animales, materias explosivas, inflamables o de mal olor, droga y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente en convenio de éste contrato.

3.- Doña MARIA ELENA DABOIN CASTILLO, arrendataria, declara recibir en buen estado de conservación y a su entera satisfacción el inmueble arrendado, obligándose a restituirla al término del presente contrato en el mismo estado, habida consideración de desgaste  por el uso legítimo. 

4.- Se obliga a la arrendataria a mantener en perfecto estado de aseo, en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las válvulas y flotadores de los excusados, los enchufes e interruptores de la instalación eléctrica, vidrios y conservación de la propiedad arrendada. Reparando o cambiando por su cuenta, en caso de mal uso, daño y/o desperfecto, informando a su dueña. Se compromete también a pagar mensualmente las cuentas de la luz eléctrica, agua potable, gas y gastos comunes, debiendo exhibir mensualmente a la dueña los comprobantes correspondientes.

La arrendadora no responderá en manera alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios en los bienes de la arrendataria que puedan producirse por incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cañerías, efectos de humedad o calor, actos terroristas, maliciosos o producto de desórdenes.

Las mejoras que pueda efectuar la Arrendataria necesitarán del consentimiento previo, por escrito, del Arrendador y quedarán en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que el Arrendador deba pagar suma alguna por ella, cualquiera sea su carácter, naturaleza o monto.
5.- El presente contrato comenzará a regir el día 01 de ABRIL de 2021 y durará UN  AÑO, éste ARRIENDO se cancelará a través de un depósito bancario o transferencia electrónica en la Cuenta CORRIENTE, NÚMERO,15128351, Banco Crédito e Inversiones (BCI), a nombre de MARCELA RUIZ DIAZ, cédula de identidad 10.647.745-0, mail marcelaruizdiaz@gmail.com. Sí, al término de este plazo ninguna de las partes dan aviso de término con 30 días de anticipación, se entenderá por prorrogado por otro año, hasta que alguna de las partes contratantes le ponga término dando a la otra aviso, mediante carta certificada enviada a través de Notario, con 30 días de anticipación.

El arrendatario no podrá en ningún caso imputar la garantía al pago de rentas insolutas ni el arriendo del último o los últimos meses que permanezca en la propiedad. 

6.- La renta de arrendamiento será la suma de $330.000 (trescientos treinta mil pesos) y deberá pagarse dentro de los 5 primeros días de cada mes, de forma anticipada. La renta de arrendamiento se reajustará durante toda la vigencia del contrato, reajuste que se hará cada DOCE MESES, en la misma proporción o porcentaje en que haya podido variar el Índice de Precios al Consumidor(IPC) determinado por el Instituto Nacional de Estadísticas o por el organismo que lo reemplace, en la relación al periodo que mide entre  el último día del mes que ante precede al que empieza a regir este contrato  y el último día del mes ante precedente a aquel en que debe comenzar a regir el reajuste respectivo.-

7.- La arrendataria hizo entrega a la arrendadora la suma de $330.000 (trescientos treinta mil pesos), correspondientes al mes de arriendo, además, de la garantía $330.000,  la arrendadora tiene un plazo de 30 días corridos para devolver dicha garantía, previamente revisados el estado de la luz eléctrica,  agua, gas, gastos comunes y el estado del inmueble. 

8.- El no cumplimiento del pago de la renta o el simple atraso en el pago de la mensualidad por parte del arrendatario dará derecho al arrendador para poner término inmediato al contrato de arriendo, si cesa del contrato el arrendatario, deberá hacer mediante la desocupación total de la propiedad poniéndola a disposición del arrendador, entregándoles las llevas y exhibiendo los comprobantes que acredite el pago, hasta el último dia que ocuparon el inmueble, de los servicios especiales si los hay, electricidad, agua y otros no incluido en estos conceptos. De esta forma quedará facultado el arrendador para poner fin al contrato sin forma de juicio con la sola notificación por carta certificada Notarial al arrendatario, dirigida a su domicilio.-

9.- El arrendatario constituye domicilio en calle 23 norte 990, departamento 413, Viña del Mar.- Para todos los efectos judiciales y extra judiciales de este contrato.

Santiago, 14 de Abril  de 2021.- PREVIA LECTURA,  RATIFICAN LOS COMPARECIENTES:

MARIA ELENA DABOIN CASTILLO          MARCELA VIVIANA RUIZ DIAZ
ARRENDATARIO                                                     ARRENDADORA
C.I. 26.910.825-8                                                   C.I. 10.647.745-0
