CONTRATO DE ARRIENDO
En Viña del Mar, a ___ del mes julio del año 2024, comparecen doña CAROLINA PAZ CUADRA LÓPEZ, nacionalidad chilena, casada, cédula nacional de identidad 17.325.320-6, domiciliada en Francisco González de Hontaneda 11, torre 3, departamento 7, Comuna de Valparaíso; en adelante “la parte arrendadora” ; y doña BÁRBARA KATIUSKA MUJICA ARCOS, nacionalidad chilena, casada, cédula nacional de identidad 13.351.300-0, domiciliada para efecto legales Oslo 443 departamento 112 las condes, en adelante “la parte arrendataria”.

Las comparecientes son mayores de edad, quienes acreditaron identidad y exponen que han convenido en celebrar el presente contrato de arrendamiento que se regirá exclusivamente por las cláusulas que a continuación se exponen:

PRIMERO: PROPIEDAD La parte arrendadora da en arriendo a la parte arrendataria, quién recibe en tal carácter la propiedad ubicada en calle Balmaceda número 805, departamento 218, bodega número 63 y estacionamiento número 49, en el Condominio Reñaca Park II, ciudad y comuna de Viña del Mar, la cual tiene como destino único casa habitación y se encuentra en buen estado de aseo, conservación y mobiliario que queda, como consta en inventario adjunto (anexo contrato) que firmado por las partes, forma parte integrante del presente contrato para todos los efectos legales.
SEGUNDO: PLAZO El presente contrato de arriendo comenzará a regir a contar del 01 de agosto del año 2024 y su vigencia será de doce meses, renovándose tácita y automáticamente, por períodos de un año cada uno, si alguna de las partes tiene la intención de poner término al presente contrato podrá hacerlo después del primer año y lo deberá hacer mediante aviso escrito enviado al domicilio de la otra, por carta certificada, enviada por correo electrónico o por mano, con una anticipación de a lo menos sesenta días. En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de término del arrendamiento o de sus prórrogas y éste continuará, estará obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta que se efectué la plena restitución del inmueble. 
TERCERO: RENTA La renta de arrendamiento será la suma mensual de $600.000 (seiscientos mil pesos), más el total de consumo por agua caliente y uso de lavandería; que la parte arrendataria se verá obligada a pagar en forma anticipada, dentro de los primeros 5 días de cada mes. La cancelación se entenderá realizada en forma de transferencia a la cuenta bancaria Nº 17325320 del Banco Estado a nombre de Carolina Paz Cuadra López, cédula de identidad nacional 17.325.320-6, dicho pago servirá como recibo de pago de arriendo, dando aviso de dicha transferencia al correo electrónico ccuadralopez@gmail.com. La renta de arrendamiento se ajustará cada doce meses durante toda la vigencia del arrendamiento y hasta la restitución material del bien arrendado, en forma acumulativa, en la misma proporción en que varie el Índice de Precios al Consumidor (IPC) dictado por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos. El primer reajuste tendrá lugar el 01 agosto del año 2025.- 
Se mantendrá el valor de la renta en caso de resultar negativo el IPC.

CUARTO: EN CASO DE MORA El simple retraso en el pago de la renta de arrendamiento, más allá del plazo estipulado en la cláusula segunda, hará incurrir en una multa a favor de la parte arrendadora ascendente al 1% de la renta mensual por cada día de retraso en el pago.
Está causal será suficiente para poner término al presente contrato, de manera que demandada está terminación, el Juez de la causa solo habrá de constatar el incumplimiento y reconocer la terminación, no resultando lícito a la parte arrendataria enervar la acción de término con el pago. Si como consecuencia del retraso, se le encargare a un abogado la cobranza extrajudicial deberá efectuar a la parte arrendataria el pago por los gastos de abogado, receptor, costas procesales y demás que pudieran originarse con motivo del pago de las rentas adeudas, consumo de servicios y restitución del inmueble en el estado que el arrendatario lo recibió.

QUINTO: GARANTIA DE ARRIENDO A fin de garantizar la perfecta conservación de la propiedad que se entrega y su restitución en el mismo estado en que la recibe la parte arrendataria, atendido el desgaste natural y obvio por el uso normal del inmueble, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte arrendataria entrega en este acto una garantía de sus obligaciones para con el arrendador, la suma del equivalente en moneda nacional de $600.000. Queda desde luego autorizada la parte arrendadora para descontar de la garantía, el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de cuentas pendientes de energía eléctrica y/o agua. Así mismo, si al momento de vencimiento del presente contrato, no existiere gasto alguno o desperfecto el arrendador deberá devolver al arrendatario a esa fecha la garantía dentro de los 30 días siguientes a la entrega de la propiedad mediante cheque nominativo o por depósito a la cuenta bancaria del arrendatario.
En ningún caso está garantía podrá imputarse al pago de la renta de arrendamiento.

SEXTO: OTROS PAGOS Juntamente con la renta mensual, será obligación de la parte arrendataria desde el momento de la entrega de la propiedad el pago de los gastos de luz, agua, gas y otros que procedan, quedando prohibido la repactación en cuotas del pago de cada uno de estos servicios, pagando en las fechas correspondientes al vencimiento de cada una de ellas. El atraso de dos meses en cualesquiera de los servicios, el arrendador estará autorizado para solicitar y obtener de a la respectiva compañía la suspensión del suministro en los casos en que ello proceda, sin responsabilidad para el arrendador, además el no pago será motivo suficiente para poner fin al Contrato de Arriendo por incumplimiento de contrato y falta grave, sin prejuicio del correspondiente cobro.
SÉPTIMO: TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO El arrendador, podrá poner término en forma anticipada y de inmediato el presente contrato por las causas que a continuación se indican: 

a) Pagar la renta de arriendo fuera del plazo estipulado en este Contrato, ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 1.945 de Código Civil.

b) Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier título o subarrendar en forma total o parcial el inmueble, sin autorización previa por escrito del arrendador. La cesión del arrendamiento subarrendamiento con infracción de esta prohibición hará al arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse para el arrendador.
Sin perjuicio de lo anterior, la arrendadora podrá además poner término de inmediato al presente contrato por las siguientes infracciones por parte del arrendatario:

a) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservación.
b) No pagar las cuentas de servicios, tales como: electricidad, agua, servicios internet y televisión.
c) No pagar los gastos por consumo de agua caliente o uso de las instalaciones del condominio.
c) Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el consentimiento previo por escrito de la arrendadora.
Si el arrendatario desalojara la propiedad antes del vencimiento del contrato mencionado en la cláusula segunda, pagará al arrendador como multa de indemnización por incumplimiento de contrato la suma de dos meses de arriendo; misma situación se hará efectiva si el arrendador decide poner término anticipado al presente contrato, debiendo cancelar a título de multa dos meses de rentas de arriendo al arrendatario.
OCTAVO: MULTA DE LA GARANTIA El arrendatario no podrá en ningún caso imputar la garantía al pago de rentas insolutas, ni al arriendo del último o últimos meses que permanezca en la propiedad. Pero si el arrendatario deja la propiedad antes del plazo estipulado en la cláusula primera la garantía queda como multa por incumplimiento de contrato más las demandas que puedan emanar de ellas.  
NOVENO: PROHIBICIONES Queda prohibido al arrendatario: 

a) Destinar el inmueble a un objeto distinto al señalado en este contrato. 

b) Ceder en todo o parte y a cualquier título el contrato de arrendamiento o subarrendar en forma total o parcial el inmueble sin el consentimiento previo del arrendador. La cesión del arrendamiento o subarrendamiento con infracción de esta prohibición determinará que los arrendatarios adquieran la calidad de codeudores solidarios responsables de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse para el arrendador. 
c) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservación. 
d) Retrasar el pago de las cuentas de los servicios básicos, tales como luz, agua potable, etc. 
e) Imputar la garantía al pago de la renta de arrendamiento u otros pagos, ni aún tratándose del último mes de arrendamiento. 
f) Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el consentimiento previo del arrendador. 

e) La tenencia de mascotas transitoria o permanentemente en la propiedad por parte del arrendatario.
La infracción de cualquiera de estas prohibiciones, importará, además del término anticipado del contrato de arrendamiento, una multa equivalente a un mes de renta de arrendamiento a favor del arrendador, que las partes avalúan anticipadamente por concepto de los perjuicios ocasionados por dicha contravención. 
DÉCIMO: MEJORAS La parte arrendadora no tendrá obligación de efectuar mejoras en el inmueble, conviniéndose que las que haga el arrendatario quedarán en beneficio de la propiedad desde el momento mismo que sean efectuadas, sin que el dueño deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su carácter, naturaleza o monto, con la sola salvedad de aquellas mejoras que digan relación con la estructura  y habitabilidad de la propiedad, tales como falta de agua en cuya virtud la propiedad nos sirva para el uso convenido, etc. Cualquier mejora que la parte arrendataria quiera introducir en la propiedad arrendada, deberá ser autorizada por parte de la propietaria, siendo de cargo y costo exclusivo de la parte arrendataria y quedaran en beneficio del inmueble, sin cargo alguno de restitución o reembolso por parte del propietario.
DÉCIMO PRIMERO: MANTENCIÓN DEL INMUEBLE Será obligación del arrendador mantener la propiedad arrendada en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el arriendo las reparaciones que sean necesarias para el objeto, a excepción de las “reparaciones locativas” que serán de cargo del arrendatario. 
Se entenderá́ por “reparaciones locativas”, aquellas que según la costumbre son normalmente de cargo de los arrendatarios y en general, la reparación de los deterioros o desperfectos que se producen por culpa del arrendatario o de las personas por las cuales este responde. Especialmente, se considerarán “reparaciones locativas” las siguientes: las relativas a la mantención en perfecto estado de funcionamiento de las llaves de los artefactos, cañerías flexibles, llaves de paso, válvulas y flotadores de los escusados, enchufes, timbres e interruptores de la instalación eléctrica. En general, el arrendatario no es responsable de las reparaciones estructurales de la propiedad, ni de los desperfectos de cañerías subterráneas o intramuros. 
DÉCIMO SEGUNDO: RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE El arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente que termine este contrato, entrega que deberá hacer mediante la desocupación, limpieza total de la propiedad y en el mismo estado (en perfecto estado de funcionamiento y presentación salvo el normal desgaste por el uso) en que se recibió, poniéndola a disposición del arrendador y entregándole las llaves. Además, deberá entregar los recibos que acrediten el pago hasta el último día que ocupó el inmueble, y de cuentas de energía eléctrica, extracción de basuras, etc., no incluidos en dichos gastos.
DÉCIMO TERCERO: ROBOS Y PERJUICIOS EN EL INMUEBLE El arrendador no responderá en manera alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que puedan producirse por causas naturales, incendio, sismos, inundaciones, filtraciones, roturas de cañerías, efectos de humedad o calor, actos terroristas, maliciosos de desordenes, en la medida que ellos afecten bienes de propiedad del arrendatario.
DÉCIMO CUARTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD Serán de cargo del arrendatario los gastos que pueda demandar el cumplimiento de órdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias de la propiedad, en relación con el uso que se le dé por el arrendatario.
DÉCIMO QUINTO: CONTINUACIÓN DE HECHO Si por causa o motivo el presente contrato continuare de hecho después del vencimiento que se indica en la cláusula segunda, la relación entre arrendador y arrendatario se seguirá rigiendo en todo, por los términos de este contrato, hasta la entrega material del inmueble objeto de él, y hasta el cumplimiento de todo lo pactado.
DÉCIMO SEXTO: ACTA RECEPCIÓN En el caso que en el acta de recepción y/o entrega de la propiedad se hubieren omitido observaciones, las partes convienen en que el arrendatario tendrá 10 días corridos para hacer fotos y videos y se enviaran copias por mail y con esta entrega y recepción de esta, se entenderá que la propiedad ha sido recibida en conformidad. Si ésta no existiere el arrendatario dentro del mismo plazo e igual procedimiento, deberá dar a conocer sus observaciones.
DÉCIMO SÉPTIMO: VISITAS AL INMUEBLE El arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que la arrendadora o quien la represente, pueda visitar el inmueble dos veces al año, previo acuerdo y coordinación entre las partes.
DÉCIMO OCTAVO: DOMICILIO Para todos los efectos legales derivados de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Viña del Mar.-
ANTES DE FIRMAR LAS PARTES DEJAN EXPRESA CONSTANCIA QUE ENTIENDEN Y ACEPTAN SIN OBSERVACION ALGUNA LA FORMA DE DETERMINAR LA RENTA DE ARRENDAMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO.
          CAROLINA PAZ CUADRA LÓPEZ                                        BÁRBARA KATIUSKA MUJICA ARCOS
                FIRMA ARRENDADOR




FIRMA ARRENDATARIA                                                                 
